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TYHJAT TILAT
KAUPUNKIEN VOIMAVARAKSI!

Tyhjat tilat ovat alikaytetty voimavara. Taitavasti toteutettuna tyhjien tilojen kayttéénotto tar-
joaa uuden kasvualustan monenlaiselle yrittajyydelle, kaupunkikulttuurille ja luovuudelle. Tyh-
jien tilojen kayttoonotossa voi yhdistya niin koulutus-, tydvoima-, elinkeino- ja kulttuuripolitiikka
kuin rakennussuojelukin. Kokeilujen avulla tilalle voidaan 16ytaa kestava ja paikallisiin yhteisoi-
hin sitoutunut tulevaisuus. Tuloksena on omaleimaisia ja kokemuksellisia paikkoja, joiden kal-
taisia on vaikea uudisrakentamisella tuottaa.

TYHJAT TILAT
SUOMESSA

tyhjilleen jaava tilaon Uudet palvelut
toimisto. Vuonna 2017 tai alustatalouden
paakaupunkiseudulla oli kehittdminen eivat riita,
1,2 miljoonaa m? tyhjai ennen kuin kiyttéénoton
toimistotilaa. Tama vajaa- keskeisimmat esteet
kayttoaste on Euroopan on poistettu.

W

Maankaytto- ja
rakennuslakia on
taydennettava tyhjien
tilojen kdytté66nottoon
kannustavalla
periaatteella.

L ERELEE]] Kiinteistéjen
nopeammin ja arvo ei saa laskea
edullisemmin kayttéon, tilan uuden
kun niita ei kayttotarkoituksen
korjata liikaa. etsimisen aikana.
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YLIKORJAAMISTA TULEE VALTTAA

Mittava remontti voi olla jarkeva sijoitus, kun ol-
laan varmoja tyhjilleen jaaneen tilan uudesta
kayttotarkoituksesta. Yleensa uusi kayttotarkoi-
tus ei kuitenkaan ole tarkalleen tiedossa, jolloin
tilalle voidaan etsia uutta kayttda erilaisilla kokei-
luilla. Talldin yleisin virhe on, etta kokeiltavia tiloja
Idhdetddn liian varhain korjaamaan liian mitta-
vasti. Korjaamisen kustannusarvion ollessa kor-
kea tilan kayttdonotosta helposti luovutaan. Mikali
tila kuitenkin korjataan, nousee vuokra monen
kayttajaryhman ulottumattomille. Lisaksi tilat kor-
jataan yleensa niin, etteivat ne jousta toiminnan
muuttuessa.

RATKAISU: Rakennusvalvonta lisaa korjaushank-
keisiin ryhtyvien tietoisuutta Varovaisen korjoami-

sen periaatteesta (MRL 117.4 8). Sen mukaan tek-
nisia vaatimuksia saa tapauskohtaisesti soveltaa.
Riittaa, etta kayttajien turvallisuus ei vaarannu
eivatka heidan terveydelliset olonsa heikenny
muutosten osalta. Ymparistdministerio rohkaisee
paikallisviranomaisia soveltamaan lakia niin, etta
se kannustaa tyhjien tilojen kayttéénottoon.

ESIMERKKI: Helsingin L3-Makasiinin tilojen kdyt-
toon ottaminen loi eloisan paikan, joka koostui luo-
vien alojen ja taiteilijoiden tydtiloista, polkupyora-
yrityksestd, kolmesta taidegalleriasta, kahvilasta

ja antiikkiliikkeistd. Kahdeksan vuoden toiminnan
jalkeen mm. turvallisuuskysymyksistd tehtiin uusi
aiempaa tiukempi tulkinta. Vaaditut korjaukset
olivat liian kalliita ja tila on jélleen tyhjillddn.

KIINTEISTON ARVO EI SAA LASKEA TILOJEN KAYTTOONOTOSSA

Verotustekniset asiat ja kirjanpitolainsdadannén
soveltaminen eivat saa olla esteena tilojen kayt-
téonotolle. Vuokratason lasku kokeilun ajaksi ei
saa vaikuttaa kiinteiston arvoon. Kiinteisténomis-
tajalle tulee aina olla kannattavampaa vuokra-
ta tila, vaikka hetkellisesti matalampaan hintaan
kuin pitaa se tyhjilladn. Matalampien vuokrien
avulla voidaan kuitenkin |6ytaa uusia toimijoita ja
luoda tilalle kysyntaa seka koko alueelle vetovoi-
maa.

RATKAISU: Ymparistdministerion tulisi selvittaa,
mita kirjanpitoon ja verotukseen liittyvid asioita
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tulee muuttaa, jotta kiinteiston arvo ei laske ko-
keilun aikana. Lisaksi kaupunkien tulisi kannustaa
kiinteistdnomistajia tyhjien tilojen kayttddnottoon
esim. verohelpotuksilla.

ESIMERKKI: Tampereen Hiedanrannassa uusien
yritysten ja yhteiséjen toimintaa on tuettu tilojen
matalalla vuokratasolla. Vuokratasoa nostetaan
asteittain toiminnan vakiintuessa. Ensimmadisind
tiloja kdyttéon ottaneet toimijat skeittareista
musiikki- ja sirkusharrastajiin ovat avoimilla tapah-
tumillaan tehneet Hiedanrantaa kansainviélisesti
tunnetuksi ja houkutelleet lisaé vuokralaisia.




Tutkimuksemme perusteella ja aiempaan tyohon jaaminen ja kiinteiston arvon aleneminen. Peri-
nojaten (Lehtovuori & Ruoppila, 2011; Hernberg, aatetta voidaan soveltaa rakennuskohtaisesti tai
2017) ehdotamme maankaytto- ja rakennuslakiin alueellisesti esim. kaavaprosessin ollessa kesken.
tyhjien tilojen kayttéonottamiseksi kokeilevan Sitéd voidaan kayttad myos ennaltaehkaisevasti
kayton periaatetta. Periaate tarjoaa keinoja valt- tilanteissa, joissa tila uhkaa jaada tyhjilleen.

taa tilojen kayttéonottoa estava ylimitoitettu kor-

KOKEILEVA KAYTTO ELI KAYTON ETSINTA TYHJALLE TILALLE

HETKELLINEN VALIAIKAINEN

KAYTTO / KAYTTO
POP-UP MAARAAJAKSI

Hetkellinen kdytté viittaa muutaman viikon tapahtumaan tai pop-up-tem-
paukseen, jossa tilan kdyttdonoton ehdot ovat hyvin kevyet. Véliaikaisuus viit-
taa mddrdaikaan, jonka tiedetddn loppuvan. Toistaiseksi jatkuva kokeileva
kaytté voi olla pitkdaikaisempaa.

+ Kokeilevan kayton ajan vastuu tilasta on kaytdn toimistotalo voidaan ottaa valiaikaisesti asumis-
jarjestajalla. Tilanne rinnastetaan tapahtuman kayttoon ilman, etta kaikki asumisen normit
jarjestamiseen. tayttyvat. Jos tavoitteena on I6ytaa uusi pysyva

+ Kokeilevan kaytdn ajan voidaan poiketa kaava- kayttd, suunnitellaan asteittainen siirtyma koh-
merkinnasta, eika kayttétarkoituksen muutosta ti nykyvaatimusten tayttamista.
tarvitse hakea. « Mikali kokeilu kestaa yli vuoden, tulee kokei-

+ Kokeilun ajaksi ilmanvaihtoon, paloturvallisuu- levan kaytdn periaatteen kaytdlle hakea lupa
teen, esteettdmyyteen ja energiansaastoon rakennusvalvonnasta. Lupa voidaan hakea jo
liittyvia vaatimuksia kevennetaan. Esimerkiksi kaynnissa olevalle kokeilulle.

PERIAATETTA TUKEVA TYO KAUPUNGEISSA

+ Kokeilevan kaytdn periaate tunnistetaan myos + Kaupungin kiinteistokehityksesta vastaavat yk-
kaupungin kiinteistostrategiassa. sikot etsivat yhteisen tahtotilan ja linjaavat kay-
+ Rakennusvalvonta ja kaupunginvaltuusto maa- tanndn tydnsa kaupungin strategioihin.
rittelevat kaupungin rakennusjarjestykseen ta-
pahtuman ja kokeilevan kayton erot.
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Tama politiikkasuositus kokoaa tilakokeiluiden tekijoiden, kiinteistdomistajien ja -kehittajien seka kaupun-
kien viranomaisten nakemyksia. Politilkkasuositus on tehty Dwellers in Agile Cities (DAC) -hankkeen aloit-
teesta yhteistydssa RAKLI ry:n kanssa. Sisalté perustuu RAKLI:n Tilat kdyttéon! -tydpajoihin (2017-2018) seka
DAC-hankkeen tutkimukseen, (2016-2019) jossa keskitytaan kaupunkilaisten itse aloittamiin tyhjien tilojen
kayttédnoton kokeiluihin.

DAC on Suomen Akatemian strategisen tutkimuksen RAKLI RY yhteyshenkil6: Kimmo Kurunméki, johtaja,
neuvoston rahoittama hanke. Hankkeen mukaan kau- yhdyskunta ja infra

pungit hukkaavat mahdollisuuksia, jos asukkaat eivat
paase kayttamaan taitojaan kaupunkikehittamisessa.
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